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STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Clanek I
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zplisobilé¢ nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani
se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt
jejich spole¢nikem nebo Clenem.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy c¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych castech.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k thrad¢ ¢i
zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

Spole€enstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu ud¢li ptedchozi souhlas shromézdéni.

Spolecenstvi se mize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni;
v ramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
prispévkil této pravnické osobé. Obdobné se muze sdruzit s jinym spoleCenstvim za
ucelem vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clinek II
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Néazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastnikii domu Cerné cesta 6,8 a 10, Olomouc

(2) Sidlo spolecenstvi: 5
Cerna cesta 138/6, Olomouc, PSC 779 00.

Clanek ITI
Clenstvi ve spole¢enstvi

Cleny spoleéenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a

zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni manzell; ze spole¢ného cClenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pricemz velikost hlasu je ned¢€litelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shroméazdéni. To plati i
v pfipadé¢ manzel, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni. Nebyl-li by zmocnén
spole¢ny zastupce, uvede se v prezen¢ni listiné shromdzdéni nepfitomnost spolecného
zastupce spoluvlastnikli jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako neptitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spole¢ny zéastupce plni jménem spoluvlastnikti jednotky, nebo jménem manzelt majicich
jednotku ve spolecném jmeéni, viici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle
téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti viici spoleCenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenit a pravo na informace

Statutdrni organ spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek — clent
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni Clena, oznaceni jednotky, jiz se
stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; dale, pokud ji sdéli, jeho e-mailova adresa a
telefonni ¢islo. Ma-li byt spolecenstvim doru¢ovdno ¢lenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruCovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelti, uvede se v seznamu
¢lenti navic
jména a pfijmeni spoluvlastniki jednotky spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikll na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
jméno a ptijmeni zmocnéného spolecného zéstupce.

Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jin¢ osobé&, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.

Statutdrni orgén je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idaji v seznamu ¢lent vzdy
na zakladé¢ pisemného ozndmeni zmény tudaji vlastnikem jednotky - clenem
spoleCenstvi. Zmény v udajich o spolecném zastupci se provedou na zdkladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi piedchozi zmocnéni.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti nebo
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rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu
a pocet osob, které¢ budou mit v byté¢ domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozveédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byt
domdacnost a bydli vném po dobu, kterd c¢ini vsouhrnu nejméné tii meésice
v kalenddinim roce. To plati i v pfipadé€, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo cast
bytu k uzivani jiné osob¢€; v tomto piipad¢€ ozndmi i jméno a adresu této osoby. V piipade
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto tidaje spolecny zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni orgén spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv nijemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovidd za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek
nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruSeni préva vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaju. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo nédjemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdé€ji do 14 dnii od obdrzeni
zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako c¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromézdéni vlastnika jednotek,

b) ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) volit a byt volen do organli spolecenstvi, spliluje-li zakonem stanovené a

témito stanovami urcené podminky a piedpoklady pro zpisobilost byt clenem
voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat organlim spolecCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleCenstvi nebo k odstranéni nedostatkd,
e) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz i

uzivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se stim, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek
spravuje; u spoleCenstvi muze vlastnik jednotky nahliZzet v prostorach urcenych
spolecenstvim_do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a
ucetnich dokladii; vypisy a kopie dokladti vyhotovené neznehodnocujicim zpisobem
si muze Cinit a pofizovat vyluné pro svoji potfebu a vylu¢né v prostorach uréenych
spolecenstvim po dohod¢ s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do
téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak opravnén odnéset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory.



g) navrhnout soudu, byl-li ptehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni
a je-li pro to dulezity davod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal
jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfi mésicti ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l nebo dozvédeét mohl, jinak pravo zanika,
h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o
zalezitosti, kterd sice byla pfedlozena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné
usneseni schvalit z divodu nezpiisobilosti shromazdéni usnaset se,

1) byt zastupovan spolecenstvim v piipad¢ uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky,

j) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,

k) nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromazdéni na zakladé ptedchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

1) napozadéani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedena v zdkon¢ a v téchto stanovach.

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvalena
v souladu se zakonem a s témito stanovami,
b) fidit se pravidly urenymi témito stanovami a piredevsim v ptipadé pravidel

pro uzivani spolecnych casti a pii dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé
zajistit jejich dodrZzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu;
shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,

c) udrZovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,
d) udrzovat na svlj ndklad spole¢né ¢asti domu ptenechané vlastnikovi

jednotky k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a
dobry vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né uzivanou spolecnou
¢ast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné
oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin v¢etn¢ dlazby,

e) hradit stanovené zilohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovanti,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodleni s témito platbami
je povinen zaplatit sankci podle ¢1. XIV. , pism. D odst. 5 stanov.

g) umoznit po piedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi
piistup do bytu nebo vylucné¢ uzivané spolecné ¢asti v piipadech vyslovné
uvedenych v zakong, k provedeni opravy, tdrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu
(napiiklad rozvodl vody, plynu) prochéazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich.
Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se pisemné vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy
ma byt umoznén vstup do bytu nebo vylucné uzivané spole¢né casti domu,

h) umoznit na vyzvani u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene ptistup do
bytu za ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatfizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii a odeCet naméfenych hodnot na téchto zafizenich
umisténych v byte,

1) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné
spolecnych casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu ptisluSnym organem spolecenstvi,
1) predlozit v€as statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci,

upravuje-li vlastnik stavebné¢ sviij byt, pokud je podle pravnich piedpist
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dokumentace vyzadovana a umoznit piistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo
nezasahuji spolecné cCasti ¢i neporuSuji statiku domu, k tomu musi byt predem
vyzvan spoleCenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd,

k) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo spole¢nych castech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
nebo najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domécnosti,

1) neprodlené¢ upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na
spolecnych ¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né
casti poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani a piedchazeni Skodam,

m) v pripad¢ dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, kterd je opravnéna zajistit ptistup do bytu.

Na navrh osoby odpovédné za sprdvu domu muize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své
povinnosti zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava ostatnich
vlastniktli jednotek. Ve vystraze se postupuje v souladu s ustanovenim § 1184 obcanského
zakoniku. S podanim ndvrhu musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikl jednotek; pii
urceni vétSiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepiihlizi k hlasu dotceného vlastnika.

Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zakon¢ a
v téchto stanovach.

Statutdrni organ spolecCenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen
spolecenstvi byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, zejména s pravidly pro spravu
domu a pozemku, pro uzivani spolecnych casti, pro pfispévky na spravu domu a
pozemku a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a
s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

Urci-li shroméazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoleCenstvi, povazuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Clena
spolecenstvi se stanovami a se vSemi ustanovenimi uvedenymi ve stanovach.

Clinek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) ptedseda spolecenstvi vlastnikii
c¢) kontrolni komise

D¢élka funkéniho obdobi ¢lenit volenych organti spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného orgdnu své funkce do doby
zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pii volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle vSak po dobu tfi mésici ode dne uplynuti funkéniho obdobi. Opétovna volba
dosavadnich ¢lenti je mozna.
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Clenstvi ve voleném organu konéi v prabéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doslym spoleCenstvi a adresovanym tomu orgénu, jehoz je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho Clena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou meésici po doruceni
prohlaseni o odstoupeni.

Shromézdéni miize volit ndhradniky clend volenych organti v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim
funkéniho obdobi. Piedpoklady zpusobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi
ustanovenim odstavce 6.

Clenem voleného organu spoledenstvi miize byt jakakoli osoba, pokud je plné svépravna
a beztihonnd podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz
upadek byl osvéd¢en a od skonceni insolvencniho fizeni neuplynuly v dobé volby
alespon tfi roky, mlze se stat ¢lenem voleného orgdnu jedin€ v piipadé, ze to predem
ozndmila na shromazdéni.

Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny c¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 6 tohoto ¢lanku a vykonava
zastupovani v organu osobn¢.

Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n¢ho pfi jeho neucasti
hlasoval.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeény.
Schvélenou vys§i odmény za vykon funkce miize shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit z divodi, ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se
neucastnil nebo jen v malé mife Gcastnil jednani voleného organu anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

(10) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje pifedsedajici. Zapis

vyhotovuje bud’ pedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovétovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alesponn datum a misto kondni, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, piijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijat¢ namitky clenl,, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvoii prezenc¢ni listina, pozvanka a podklady, které byly
predlozeny k projednavani jednotlivych bodi.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako ¢lenové spolecenstvi (déle jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici jednotek*).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni
jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.



(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spolecny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pii hlasovani pocet hlast pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vykonu prav viici spolecenstvi, plati, ze je spoleCny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdeéni je zpusobilé se unaSet za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasi. Neni-li shromazdéni zptisobilé se usnaset, je svolavatel opravnén svolat ve lhité
tficeti dni od terminu konani shromdzdéni ndhradni shromazdéni se stejnym programem
konéni, nahradni shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi,
ktefi maji Ctyficet procent (40 %) vsech hlast. K pFijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas
vétSiny hlast pritomnych vlastnikli jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji
vys$si pocet hlast. VétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnikil jednotek, ledaze
zakon stanovi, ze se pocita z celkového poctu vlastnikli jednotek.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shroméazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je statutarni orgadn povinen svolat zasedani shromazdéni

z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlast a to nejpozdé;ji
do tficeti dnti ode dne, kdy mu byl doruc¢en pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikil jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromdzdéni na naklad spoleCenstvi sami. Za tim tc¢elem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shroméazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vS§em vlastnikiim jednotek,

(v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spolecnému

zastupci), 15 dnli prede dnem jeho konani a zaroven vyvéSenou na domovni vyvésce
spolecenstvi (pokud vyvéska neni, pak na vnitini strané nepohyblivé ¢asti vchodovych

dveti) pristupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
potfad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se potfadu jednani; v
piipad¢€, Zze nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napt. pro
znacny rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s
nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t€émito podklady seznamit,
piipadné kde jsou zvetejnény. Pozvanka se zasild zplisobem, uvedenym v ¢lanku XV.odst.(1).

(7) Vlastnik jednotky se mize nechat na shromézdéni zastoupit na zéklad€ pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Kazdy ucastnik shroméazdéni mize na zakladé plné moci zastupovat
nejvice jednoho vlastnika. Do omezeni podle piechozi véty se nezapocitdva vzajemné
zastoupeni mezi spoluvlastniky a mezi manzely.

(8) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o téchto zalezitostech:

a. zména stanov

b. volba a odvoldvani ¢lent volenych orgénti spoleCenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmen,



c. schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu

pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani nevyCerpanych
prispévk,

d. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

e. rozhodovani o:

— Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

— zméng¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

— zméng podlahové plochy bytu,

— Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

— zméng¢ podilu na spolecnych Castech,

—zméng¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
— oprave nebo stavebni uprave spolecnych ¢asti, soucasti a prisluSenstvi nemovité
véci, prevysuji-li naklady v jednotlivych piipadech castku 162000,- K¢,

f. ud€lovani ptedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikli
nebo k jinému nakladani s nimi,

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci cena pievysuje

v kalendafnim roce souhrnnou ¢astku 60.000,- K¢,

— zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendarnim roce
prevysuje v souhrnu 10.000,- K¢&;

— uzavieni smlouvy o tvéru spoleCenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse

a podminek Gvéru,

—uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g. urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,
1 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

h. schvéleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

(9) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zdkonem, nebo
v zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Trictvrtinové vétSiny hlasi pritomnych vlastniki jednotek — c¢lent spoleCenstvi je
zapotiebi k piijeti usneseni o:_
a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
b) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vyse a podminek véru,



(2)

€)

c)

(1)

opravé, modernizaci, rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spolecnych castech domu, pievySuji-li naklady
v jednotlivych ptipadech ¢astku 162.000,- K¢,

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikd jednotek urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na sprdvu domu a pozemku, (napf.
velikosti podilu vSech vlastnikli jednotek na spole¢nych ¢astech nebo poméru vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku vSech vlastnikii jednotek z jinych divodii nez v
dasledku zmény podil na spolecnych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikil
jednotek.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odst. 2 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikl jednotek, vyzaduje se pisemnd dohoda téchto dotcenych vlastnikti
a knabyti ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek
s vétSinou hlasi.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé se usnaset, muize osoba opravnéna

shromazdéni svolat navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne, kdy bylo
zasedani shromézdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo
zasedani, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2)

Statutarni orgdn mize namisto na zasedani shroméazdéni nechat vlastniky, mimo

divodu podle odstavce (1) rozhodnout mimo zasedani (per rollam) o vSech vécech, mimo

a)
b)
c)
d)

volby predsedy spolecenstvi a volby ¢lent kontrolni komise

schvaleni nebo zmeén¢ stanov,

uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
oprave, modernizaci, rekonstrukei spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢éastech domu a presahujici naklady
v jednotlivych ptipadech 162.000,- K¢

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani shromézdéni musi obsahovat:

a)
b)

navrh na usneseni, ktery musi obsahovat cel¢ znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

pisemné podklady pottebné pro posouzeni navrhované¢ho usneseni nebo alespoi tidaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhtita ¢ini 20
dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim
jednotek odeslan zplisobem, uvedenym v ¢lanku XV. odst 1) .

(3) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétSiny hlasi vSech

vlastnikd jednotek. Pokud by se vSak vSem vlastniklim jednotek ménila velikost podilti
na spolecnych castech nebo pomér vyse piispevkil na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podili na spoleénych castech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnikl jednotek.



(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované

statutdrnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, dorucené statutarnimu
organu postou nebo osobné. Pisemné vyjadieni (hlasovani) nelze poslat elektronicky.
V piipadé spoluvlastnikli jednotky nebo manzelti majicich jednotku ve spolecném
jmeéni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce.
K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhlté se nepiihlizi.

(5) Statutdrni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani a

obsah piijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dni ode dne
uplynuti lThity pro doruceni vyjadieni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clinek X
Piedseda spolecCenstvi vlastniki

(1) Pfedseda spoleCenstvi vlastniki (dale jen ,pfedseda) je statutdrnim a vykonnym
orgadnem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni. Pfedsedu voli a odvolava
shromazdéni.

(2) Predseda zastupuje spolecenstvi samostatn€. Za spolecenstvi vlastnikli se podepisuje tak,
ze k jeho nazvu ptipoji svlij podpis.

(3) Predseda organizuje a tidi béZnou Cinnost spoleCenstvi a nalezi mu veskera plisobnost
v ramci Cinnosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do
plsobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromdzdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani.

(4) Predseda jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a)

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku
a dalSich cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich ptedpisii a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pulsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou Cinnost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

pfipravuje podklady pro zaseddni shroméazdéni, svolavd shromézdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikli, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi vlastnikl, které obsahuji zejména
zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udajli o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

predkladd k projednani a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materialy, které ma



5)

2

h)

)

k)

shromazdéni projednat,

zajiStuje vyhotoveni zépisu ze zasedani shromézdéni ve lhaté jednoho mésice od jeho
konani, a to zptisobem dle téchto stanov,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikli a seznamu ¢leni spolecenstvi
vlastnikd,

sd€luje jednotlivym c¢leniim spolecenstvi vlastnikli podle usneseni shromazdéni vysi
prispévki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za
sluzby,

zajiStuje vyuactovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfddani nedoplatkii nebo
preplatka,

zajistuje vCasné plnéni dluhl spolecenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zévazkil a ostatnich povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikii.

Predseda jako vykonny orgéan spolecenstvi vlastnikii zejména:

a)

b)

v souladu s pravnimi predpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani za spoleCenstvi vlastnikii navenek ve vécech piedmétu cinnosti,
zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vic¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkli nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

za spoleCenstvi vlastnikiit vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich ptfedpisti ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnika
jednotek vedenému piislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem,

v ptipadé¢ zmény prohlaSeni dle § 1166 obcanského zakoniku, zajisti vyhotoveni
uplného znéni prohlaseni a bez zbytecné¢ho odkladu jej zalozi do sbirky listin vedené
prislusnym katastralnim ufadem.

5) V pusobnosti ptedsedy je dale rozhodovani:

a.

0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nepifevysSuje
v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 60.000, - K¢,

0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce
neptevysuje v souhrnu 10.000, - K¢;

o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych Casti, soucasti a ptislusSenstvi nemovité
veci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych piipadech castku 162.000, - K¢; tento
limit neplati, pokud se jednd o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech,



5)

)]

1)

2)

3)

4)

6)

7)

soucasti a pfisluSenstvi nemovitych véci nebo o havarijni stav, ktery musi byt
bezprostfedné odstranén a u kterého hrozi, ze dojde k havarii;

Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zpiisobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se tidi ptislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Clanek XI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikd jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organt,

b) nahlizet svym c¢lenem do ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a vyzadovat od
statutdrniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji
kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni vlastnikli, kterému podéavéa zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi. Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutarni orgén a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na
né ve své zpraveé shromazdeni.

Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s funkcei ve statutarnim organu.

Kontrolni komise je volena a odvolavana shromézdénim, méa 3 Cleny a ze svého stifedu
voli predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; muze volit také mistopredsedu,
ktery zastupuje piedsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti.

Kontrolni komise ve své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
pravnimi piedpisy,

b) podéava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shroméazdéni,

¢) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatki a navrhuje opatfeni v¢. termind k jejich
odstranéni,

d) vyjadiuje se k tadné ucetni zaverce spolecenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromézdéni.

Kontrolni komise je zptisobild se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent.
K pfijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpolovicni vétSiny pritomnych ¢lent komise.
Pozada-li o to ¢len kontrolni komise, musi byt do zapisu vyslovné€ uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu anebo jeho odchylny nazor s
oduvodnénim.

V ptipadé€ dosazeni rovnosti hlasii pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas ptedsedajiciho.



8) Kontrolni komise koné své schiize podle potieby, nejmén¢ vSak jedenkrat za Ctvrtleti.
Schiizi kontrolni komise organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho nepiitomnosti
mistopiedseda.

9) Rozhodovani kontrolni komise i mimo zasedani v pisemné forme nebo s vyuzitim
technickych prostredki (per rollam) je mozné pouze v ptipad¢, ze s tim souhlasi vSichni
¢lenové kontrolni komise V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech
nelze rozhodovat mimo zasedani kontrolni komise.

CL. XII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni miize rozhodnout, ze urcité¢ ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat
zaméstnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 se svéfuje predsedovi spolecenstvi, pokud celkova

¢astka vyplacena za kalendaini rok na vSechny mzdy nepfesdhne limit schvaleny roénim v
rozpoctu spolecenstvi.

Clanek XIII
Ucel spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

A — Ugel spoleenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Ucelem spolegenstvi vlastnikil je zajistovani spravy domu a pozemku.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
z4jmu vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funk¢ni celek, zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje 1 ¢innosti
spojené s pfipravou zmén s poleCnych casti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniki.

(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité véci, tedy domu a pozemku, z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné

zmén vedoucich ke zméné€ v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych

zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vylu¢nému

uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikti



jednotek nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych =zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni
domu;

¢) udrzba pozemku a tidrzba pfistupti do objektu na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi vyzadovana, pro
ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné c¢asti
domu.

(3) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby spolecnych casti stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
jinych pravnich ptedpisti a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) sjedndvani a uzavirani smluv, vcetné¢ kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokt
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o pojisténi domu, o ndjmu
spole¢nych casti domu;

c) stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lent spolecenstvi
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich evidence, vyuctovani a vyporadani;

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fd&dné hospodareni
s majetkem a ptijmy spoleCenstvi, vedeni seznamu ¢leni spolecenstvi;

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viici jednotlivym ¢lentim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni
shromdzdéni vlastnikii jednotek;

f) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé¢, vCetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

(5) Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleCenstvim pii spravé domu a
pozemku a pifi Cinnosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména
ustanovenimi ob¢anského zédkoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(6) Pfi uplatiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umoznit
vstup do bytu z nékterého z diivodii stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejmén¢ omezilo vlastnika jednotky pti uzivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil
pristup do bytu.

(7) Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou
smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotfena



pusobnost a odpovédnost spoleCenstvi za zajisStovani Cinnosti podle zdkona a téchto
stanov, ani vylu¢na ptisobnost orgénu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikli jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uzivat spole¢né Casti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé¢, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné ptipadného domovniho fadu.

(1) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv predméty (na
spolecnych chodbach, na spole¢nych balkonech ¢i lodziich pfistupnych pifimo ze
spolecné chodby nebo ze spolecného schodisté). Pokud by tak ulinil, je opravnéno
spoleCenstvi po predchozi vyzvé takové piredméty ze spolecnych casti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat néklady s tim spojené.

(2) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych ¢astech voln€ nepobihala zadna
jim chovana domaéci zvifata nebo domadci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navstéve
v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na
svlj néklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(3) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho
fadu, pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, uzivani spolecné
pradelny apod.

(4) Zéavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zévady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastniki, které zpiisobi vlastnik jednotky, je povinen odstranit na své
naklady.

(5) V ptipadé, ze vlastnik jednotky pii uzivani spole¢nych casti poruSuje obvykly zpisob
jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych castech nékteré predméty anebo jinak
uziva spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci lhatu k odstranéni
zédvadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhaty bude spolecenstvi postupovat
zpusobem smeétujicim k odstranéni zavadného stavu, pri¢emz vSechny ucelné vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vic¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

Clinek XIV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a uhradu cen
sluZeb a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky



A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) SpolecCenstvi sestavuje rozpocet na kazdé ticetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini
rok. V piipadé, Ze by ro¢ni rozpocet nebyl schvélen, plati rozpo€tové provizorium ve
stejné vysi a ¢lenéni podle posledniho schvéaleného rozpoctu az do doby, kdy bude novy
rozpocet shromazdénim schvalen.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouziti
prostiedkli pouze na ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co
nejhospodarnéjsi.

3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich s
vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku (konkrétné vedeni spravy domu, mzdy
Clenli statutdrniho orgdnu, odmény clenim kontrolni komise, odmény domovnim
davérniktim, vyuctovani tepla, bankovni poplatky) Pfi stanoveni vySe téchto ndkladi se
vychazi zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhii ndkladd v piedchozich obdobich
s ptihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a
ptipadné i ke zméné v druzich nékladl pro budouci obdobi.

4) Stanovi se predpoklddand potfeba dalSich pfedpokladanych néakladt
(administrativni provoz kancelafe, ndkup drobného spottebniho materidlu, platby za
pravni sluzby, postovné a dalsi.).

(5) Stanovi se prepokladana spotfeba béznych oprav a udrzby na zédklad¢é zkuSenosti
s pravidelné¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam (drobné opravy, udrzba, revize technickych zatizeni, pojisténi domu apod.)

(6) Stanovi se plan potifebnych oprav vétSiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v tvahu 1 potieba ocekavanych
oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim
¢asovém horizontu predpokladat v dasledku opotiebeni.

(7) Rozpocet nédkladi pod bodem 3, se stanovi na rocni obdobi.

(8) Rozpocet nékladii pod bodem 4 a 5 se stanovi na rocni obdobi tak, aby se
vytvarela dostateCna rezerva pro neocekdvané naklady i v letech nasledujicich.

9) Rozpocet ndkladli uvedenych pod bodem 6 se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a
z n¢j se s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(10) Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzaviit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shroméazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek — clenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady
spojené¢ se spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt,
pokud nedojde k jiné, pisemné, dohod¢ vSech vlastnikd.



(2) Piispévek na sprdvu domu a pozemku plati vlastnici jednotek — clenové
spolecenstvi formou zaloh na ucet spoleCenstvi do 25 dne v kalendainim mésici. Spolu
s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Piispévky urcené na odmeénovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lenti jejich
organi, na vedeni ucetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné. (Tento odstavec se nepouzije, dokud se pravidlo o rozvrhovani
prispevku na podily nezmeéni v prohlaseni viastnika nebo se vsichni viastnici takto
pisemné nedohodnou,).

4) Nevycerpany zustatek zalohové poskytnutych pfispévkii na spravu domu a
pozemku se s jednotlivymi vlastniky nevypotfddava a pievaddi se do nasledujiciho
kalendarniho roku.

(5) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z ptedpokladanych naklada
stanovenych postupem podle jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na piedpokladanych
ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi,
ktery se v evidencnich listech (predpisech plateb) zaokrouhli v ¢lenéni podle jednotlivych
bodu pism. A (body 3,4,5 a 6) na desetikoruny.

(6) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost
vyportadat pfispeévky na spravu domu a pozemku ke dni ti€innosti prevodu.

(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické préavo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spoleCenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele,
piipadné ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ru¢i prevodce
spoleCenstvi.

C. Rozuctovani ndkladi na sluzby

a) Sluzbami se rozumi zejména:

dodévka tepla,

dodavka teplé vody

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
spotieba el. energie ve spol. prostorach domu,
uklid spole¢nych prostor v domé

provoz vytahu,
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b) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

¢) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spolecenstvi
domu do 25 dne v mésici spolu s piispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mésicni podil dle skutecnych
nakladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zii¢tovaci obdobi s ptihlédnutim k prfedpokladanym
cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdrni orgdn ma pravo zmeénit v prubéhu
zuctovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby ¢i zméné ceny sluzby. Vlastnik jednotky mé pravo pozadovat upravu vyse zaloh
ze stejné¢ho diivodu jako v predchozi vété.



d) Néklady na sluzby se rozic¢tuji nasledovné:

Spotieba el. energie ve spoleénych prostorach — obdrzenou slouc¢enou fakturu ( celkovou
¢astku), roztctovat rovnym dilem ( na byt), bez rozdilu vchoda. Vyuctovan bude pouze
naklad na el. energii odebranou v obdobi od 1.1. do 31.12 daného roku.

Studena voda — pomérové ndméry ndsobit jednotkovou cenou dodavatele + pomérové
naméry nasobit koeficientem rozdilu mezi souctem bytovych métidel a métidlem
fakturacnim. Namér kancelafe rozpustit v tomto rozdilu.

Tepla voda — dle pravidel a platnych ptedpist, ptipadné dle nové legislativy upravujici
vyuctovani dodavky teplé vody a pravidel ptijatych shromazdénim — pomérové nameéry
nasobit jednotkovou cenou dodavatele + pomérové naméry nasobit koeficientem rozdilu mezi
souctem bytovych méfidel a métidlem fakturacnim. Namér kanceléafe rozpustit v tomto
rozdilu.

Dodavka tepla — proti ndkladu vytictovaného dodavatelskou firmou postavit uhrazené
zalohy. Namér kanceléfe rozpustit v zakladni slozce.

Postup dle platné legislativy upravujici vyuctovani dodavky tepla — pomér zakladni a
spotfebni slozky dle pravidel pfijatych shromazdénim Vypocet se provede dle platné pravni
upravy.

Uklid spole¢nych prostor — ro¢ni naklad roza¢tovat rovnym dilem ( na byt )

Provoz vytahii — ro¢ni ndklad roztc¢tovat rovnym dilem ( na byt )

Pfipadné zmény v rozuctovani budou feSeny tak, aby byly v souladu s legislativou platnou
v dobé provadéného vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl, pfipadné rozhodnutim

shromazdéni o zméné pravidel.

D. Majetek a hospodareni spoleCenstvi

(1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévklt na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostredky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb spojenych suZivdnim jednotek a dalSimi
finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen
k ucelim uvedenym v ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a
téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spole¢nych castech ruci
za dluhy spolecenstvi.

(4) V piipadé¢ prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit tirok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).



(5) V piipad¢ prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dniit ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit irok z prodleni ve vysi
stanovené natizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

(6) V piipad¢ castecného plnéni se napied zapocitdva platba na piispévek na spravu
domu.

Clanek XV
Odesilani a dorucovani pisemnych dokumentii

(1) Pisemné dokumenty se odesilaji a dorucuji v ramci spolecenstvi domu piedevsim
prostiednictvim elektronické komunikace na emailové adresy vlastnikli, které jsou
uvedeny v seznamu c¢lentl. Vlastnikiim, ktefi emailovou adresu nemaji, nebo ji nesdélili,
se dorucuje prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb nebo vhozenim do schranky.
Tim neni dotcena moznost dorucovat prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb
vSem vlastnikim.

(2) Ma se za to, ze zasilka odeslana prostfednictvim elektronické komunikace byla dorucena
nasledujici den po odeslani. Zasilka, odesland prostfednictvim poskytovatele poStovnich
sluzeb, byla dorucena tfeti den po odeslani. Ustanoveni ptedchozi véty se nepouZije
v ptipad¢ pisemnosti, které je tfeba z procesnich diivodii zasilat prokazatelnym zpisobem.

(3) Zptsobem podle odstavct (1) a (2) jsou vyborem rozesilany dokumenty, jejich rozesilani
je dano povinnostmi vyplyvajicimi z pravnich piedpisi, téchto stanov ¢i z rozhodnuti
shromazdéni vlastnikii. Ostatni listiny, zpravy o déni v domé apod. jsou odesilany pouze
prostiednictvim elektronické komunikace a jen tém, ktefi emailovou adresu sd¢lili

Clanek. XVI
Pravidla pro vybérova Fizeni na opravy, modernizace, rekonstrukce a technicka
zhodnoceni domu (budovy) a pozemku

(1) Predseda spolecenstvi vlastnikii (dale jen zadavatel) je povinen vyhlésit vybérové fizeni
podle nize uvedenych pravidel na vSechny opravy, modernizace, rekonstrukce a technicka
zhodnoceni spole¢nych casti domu (budovy), jejichz predpokladana hodnota piesahuje
pravomoc svéfenou do pusobnosti predsedovi spoleCenstvi. Tato povinnost neplati v
piipad¢ havarijnich stavii, kdy hrozi nebezpeci z prodleni.

(2) Clenové vybérové komise jsou predseda spoleéenstvi a Elenové kontrolni komise.
Shromazdéni vlastnikd mize v ptipad€ potfeby komisi doplnit o dalsi ¢leny.

(3) Zadavatel zpracuje pro vyberové fizeni zadavaci dokumentaci, kterd musi obsahovat
zejména tyto udaje:
a) predmét vyberového fizeni
b) platebni podminky
¢) datum k podani nabidky
d) pozadavek na prokazani profesnich kvalifikacnich pfedpoklada, které dodavatel
prokéze vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypisem z jiné



obdobné evidence, a ptipadné pozadavek na prokdzani ekonomickych a finanénich
kvalifika¢nich ptedpoklada
e) zpusob podavani nabidek

(4) O pribchu vybérového fizeni musi byt sepsan zapis, ktery musi obsahovat:
a) slozeni komise,
b) specifikaci pfedmétu vybérového fizeni
¢) misto a datum konéni vyb&rového fizeni
d) odiivodnéni vybérové komise k vybranému vyherci vybérového fizeni
e) seznam vSech oslovenych firem k podani nabidky nebo odkazy vetejnych
internetovych poptavkovych portalech, kde poptavka byla zadana
f) seznam vsech firem, které nabidku podaly

(5) Vysledek vybérového tizeni predlozi predseda spolecenstvi shromadzdeéni vlastniki ke
kone¢nému rozhodnuti. To miize vybér komise potvrdit, zménit nebo odmitnout V piipadé,
ze vybeér komise potvrdi nebo urci jiného vitéze vyberového fizeni, je predseda spolecenstvi
povinen s vybranym uchaze¢em uzaviit smlouvu o provedeni pfedmétu vybérového fizeni.

Clanek XVII
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1)Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdm v dom¢.

1) Rozhodnutim vlastnikl jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

2) Pii zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, véetné
nevypotadanych zavazki spolecenstvi, pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého vlastnika jednotky na spolecnych
Castech.

3) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost
spoluvlastnickych podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik
jednotky na spole¢nych castech.

4) Ma-li ke vSem jednotkam v dom¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
form¢, Ze meéni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zépisem do katastru nemovitosti.

5) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clanek XVIII
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnika.



(1

)

©)

Clanek XIX
Zavéreéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutdrni organ spolecenstvi bez zbytecného
odkladu jeho tplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipad¢, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

Nevyplyva-li z ustanoveni o spoleCenstvi vlastnikii néco jiného, pouziji se pfimérené
ustanoveni obCanského zdkoniku o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a
rozhodovani kolektivnich organd, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho
rozporu s dobrymi mravy. Nepouziji se vSak ustanoveni o shroméazdéni delegati ani o
dil¢ich ¢lenskych schiizich.

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek a jsou
k dispozici u statutdrniho orgénu spolecenstvi.




