Spoleéenstvi vlastniki domu Cerna cesta 6, 8 a 10 Olomouc
IC: 28569270
se sidlem Olomouc, Cerna cesta 138/6, PSC: 779 00
zapsana v obchodnim rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek, KS Ostrava, oddil S, viozka 1019

V4

DOMOVNI RAD

CL. 1 Uvodni ustanoveni

Domovni f&d upravuje podminky a zplsob uzivani bytli, nebytovych prostor( a spole¢nych ¢asti domu
Cerna cesta 6,8 a 10, Olomouc, pricemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti osoby odpovédné
za spravu domu, jednotlivych vlastnikll a ndjemcl bytl je ddna zdkonem 89/2019 Sb., ob&ansky
zakonik.

CL. 2 Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny k
bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti , které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu uréeny k jinym Géeldm nez k bydleni (napf. k podnikatelské &innosti, spole¢enské,
zadjmové Cinnosti, ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti)
domu.

3. Prislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany
(napf. sklepni kéje apod.)

4. Spolec¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stiecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny, rozvody tepla a
teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddm.

CL. 3 Prava a povinnosti uzivani bytu
1. Prava a povinnosti z uzivani bytu upravuje obcansky zakonik.

2. Vlastnik bytu je povinen po predchozim ozndmeni osoby odpovédné za spravu domu nebo organizace
provadéjici odpocty méridel umoznit pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za Gcelem zjisténi
technického stavu a provedeni oprav, odpoctd, kontroly, pfipadné vymény méfidel tepla, teplé a studené
vody.

3. Ve vyjimecnych situacich (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku),
ma osoba odpovédna za spravu domu pravo zajistit zpristupnéni bytu za policejni asistence i bez
souhlasu vlastnika (ndjemce). O tomto zdsahu pofidi osoba opdovédna za spravu domu pisemny protokol
a vhodnym zplisobem vlastnika (ndjemce) neprodlené vyrozumi. V zdjmu predchazeni nasilného otevieni
bytu nebo nebytového prostoru z vyse uvedenych ddvodt se doporucuje v pripadé dlouhodobé
nepritomnosti vlastnika bytu (nebytového prostou) ozndmit osobé odpovédné za spravu domu misto
pobytu nebo telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu (nebytového prostoru).

4. Vlastnici byt a nebytovych prostor a spole¢nych prostor jsou povinni pFi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici ostatnim vlastnikim neruseny vykon jejich prav. Vykon jejich
prav a povinnosti nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

CL. 4 DrZeni domacich zvifrat

1. Vlastnik nebo najemce bytu a pfislusnici jeho spole¢né domacnosti nesou plnou odpovédnost za
domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZzovani pachy nebo hlukem a aby byla dodrzovana Cistota v
domé.



2.V zajmu zachovani hygieny, istoty a poradku v domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je
drzitel domaciho zvifete povinen zejména:

a.) ve spole¢nych prostorach domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drZzenych zvirat.

b.) dbat, aby domaéci zvifata neznecistovala spoleéné prostory, jakoZ i venkovni okoli domu, a dojde-li k
znecisténi, je povinen znecisténi odstranit.

c.) disledné dbat zékladnich pravidel hygieny a &istoty, ochrany zdravi a bezpeénosti spoluob&and,
pecovat o to, aby drzeni zvifat naddvalo podnét k ruéeni ob¢anského souziti a dobrych mravd v domé.

CL. 5 Uzivani spoleénych &asti (prostor a zaFizeni) domu

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochézelo
k omezovani prav ostatnich vlastnik( ¢i ndjemcd. Umistovani jakychkoliv predmétd nepatiicich k
vybaveni domu neni ve spolecnych prostorach povoleno. Vlastnici jsou povinni zejména:

a.) umoznit pristup k uzavérdm, hydrantim, méri¢dm a vstuplm do zafizeni civilni obrany

b.)zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano
otevieného ohné

c.) nekoufit ve spolecnych prostorach domu

CL. 6 Sklepni kéje
1. Sklep (sklepni kéje) jsou pfislusenstvim k bytu, neni-li uvedeno jinak.

2. Ohledné téchto prostor plati zvlastni pravni predpisy, zakaz skladovani hoflavin vSech tfid, plynovych
a tlakovych lahvi, pohonnych hmot a toxickych latek.

3. Jsou-li ve sklepé (sklepni kéji) ukladany téz potraviny, ucini ndjemce opatfeni, aby uloZzené potraviny
nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcl, jakoZ i zdrojem nakazy ohrozujici zdravi.

4. Koureni a uZivani otevieného ohné ve sklepé (sklepni kdéji) je pfisné zakazano.

5. V pripadé, ze jsou sklepni prostory znecistény nebo jsou v nich uskladnény predméty vyse jmenované,
je osoba opravnéna za spravu domu, po pfedchozim upozornéni vlastnika provést Uklid nebo tyto
predméty na jeho naklady odstranit.

7. Dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.
Cl. 7 Pradelna, susarny, koéarkarny

zplsob uzivani susaren, koc¢arkaren a pradelny stanovi osoba odpové&dné za spravu domu na zakladé
dohody vlastnik{ v jednotlivych vchodech.

CL. 8 Vyvésovani a vykladani véci

1. Vlastnik nesmi bez pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu umistovat na vnéjsi
konstrukci domu, nap. balkénd, lodZii a oken, na fasadu a stiechu a anténni stozar jakékoli zatizeni a
predméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkdnech apod. musi byt zabezpeceny proti padu.

3. PFi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nemacela zdi.

4.Pro stavbu a instalaci venkovnich, rozhlasovych a televiznich antén, satelitl a jejich svodd je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.

5. Stavebni Gfad mdze nafidit predloZeni nebo Upravu zafizeni, kterd ohroZuji stavebni stav nemovitosti,
bezpecnost okoli nebo rusi vzhled domu.

CL. 9 Zajisténi poradku a Cistoty domu

1. Vlastnik nebo nadjemce a osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti jsou povinni udrzovat v domé
poradek a Cistotu.

CL. 10 Otevirani a zavirani domu

1. DGm bude neustéle uzavien vchodovymi vstupnimi dveimi.



2. Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostorll, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod., jsou k dispozici u osoby odpovédné za spravu domu.

CL. 11 Klid v domé

1. Vlastnici, ndjemci jakoz i pfislusnici jejich spolecné domacnosti jsou povinni uzivat byt v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni nadmérnym hlukem a pachy.

2. V dobé nocniho klidu, to je od 22:00 do 06:00 hod. je nutno zabranit jakémukoli hluku. V této dobé
neni viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouzivat vysavace prachu, pracky
a jiné hluéné doméci pristroje, vykonavat jakoukoli ¢innost pdsobici hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit
rozhlasové a televizni pristroje, gramofony apod., aby hluk nepronikal do okoli. Na upozornéni ostatnich
vlastnikd nebo najemct, pracujicich v noénich sménéch, anebo v jejichz domacnostech Ziji déti ve v&ku
do tfi let, je povinen vlastnik omezit hluk ve svém byté a okoli i mimo vyse uvedeny ¢asovy interval.

3. Ve dnech pracovniho volna, pracovniho klidu a ve svatky jsou vlastnici a ndjemci opravnéni uzivat
spotfebi¢e zplsobujici hluk vétsi nez 60 dB pouze v dobé& od 15:00 do 19:00 hod.

SL. 12 Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnim Fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici u jinych obecné zavaznych pravnich
v . O
predpisu.

2. Ustanoveni domovniho Fadu se vztahuji i na ndjemce bytl a nebytovych prostor v domé.



