STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK O JEDNOTEK

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnilt jednotek (dale jen ,spalenstvi’) je pravnickd osoba, jejimz
Ucelem je zajiBovani spravy domu a pozemku podle ustanovetarmmtkého zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podléchto stanov. Spotenstvi je zfisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnosterti paphovani svého &elu. Spoléenstvi nesmi podnikat ani
se @imo nebo nefimo podilet na podnikdni nebo jirdnnosti podnikatél nebo byt
jejich spolénikem nebalenem.

(2) Spole&enstvi nize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze EedyUspravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolkenstvi rdi kazdy ¢len v pongru podle velikosti svého podilu na
spolenych ¢astech.

(4) Spol€&enstvi se nesmi zavazat k podileni se na dhradty jiné osoby, ani k Ghradi
zajiseni dluhi jiné osoby K takovému pravnimu jednéni se wépzi.

(5) Spol&enstvi je oprawno uzavit smlouvu o Kizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotteny vlastnik jednotky v pisemné fa¥ns uzavenim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udli piredchozi souhlas shroménd

(6) Spol€&enstvi se rize statlenem pravnické osoby sdruzujici sg@estvi vlastnilk nebo
vlastniky jednotek, aneb&lenem pravnické osoby, kterd jinakigobi v oblasti bydleni;
v rdmci tohotoclenstvi se mize spoléenstvi zavazat pouze k poskytovaménskych
piispivku této pravnické osa@b Obdobw se niize sdruZit s jinym spolenstvim za
Ucelem vzajemné spolupracé pajisovani svého &elu.

Clanek II
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazev spokenstuvi: )
Spol&enstvi viastnik domuCernéa cesta 6,8 a 10, Olomouc

(2) Sidlo spoleenstvi: )
Cerna cesta 138/6, Olomouc, ®%79 00.

Clanek Il
Clenstvi ve spoléenstvi

(1) Cleny spoléenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické rapnické osoby) v do#)
pro ktery spol&enstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolenstvi je neodilitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnickéhogkijednotce.



(3) Spol&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzeléfi kmaji
jednotku ve spolmém jnEni manzeal; ze spoléného ¢lenstvi jsou spolni ¢lenové
opravréni a povinni spolén¢ a nerozdili.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spdélei ¢lenové maji postaveni vilastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromad jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovitiajelikosti
spoluvlastnického podilu na spétgch castech, ficemz velikost hlasu je nélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spdeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoleenstvi, coz plati rowWt pro ast a hlasovani na shroméad To plati i
v piipact manZzel, ktefi maji jednotku ve spod@ém jnEéni. Nebyl-li by zmoc#n
spoleény zastupce, uvedse v prezetni listiné shromazé#ni negitomnost spokného
zastupce spoluvlastnikjednotky (v prezemi listiné se vykazuje jako néfjomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlastigadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spole&ny zastupce pini jménem spoluvlastnjkdnotky, nebo jménem manieahajicich
jednotku ve spolném jnEni, vi¢i spole&enstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle tchto stanov, povinnost #igtupnit jednotku v fipadech a za podminek podle
téchto stanov a dalSi obdobné povinnosiéivspoleenstvi, kdy se vyZaduje s@imnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznamélend spoleenstvi,
oznamovaci povinnostleni a pravo na informace

(1) Statutarni organ spdlenstvi zajisuje vedeni seznamu vlasthikednotek —clena
spole&enstvi, v 8mz se uvadi alespigméno a pijmeni ¢lena, ozn&eni jednotky, jiz se
stal vlastnikem (alespiocislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a wdlikjeho
hlasu @i hlasovani na shromééi; dale, pokud ji s#li, jeho e-mailova adresa a

telefonni ¢islo. Ma-li byt spoléenstvim dortiovano ¢lenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresdopitovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoden jnéni manzel, uvede se seznamu
¢leni navic
a) jména a fjmeni spoluvlastnik jednotky spolu velikosti podi jednotlivych
spoluvlastnik na jednotce, nebo jména &jmeni manzi,
b) jméno a fijmeni zmocaného spoléeného zastupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné b&pouvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodl@ktualizaci uddj v seznamuwlenia vzdy
na zaklad pisemného oznameni #ny Udaji vlastnikem jednotky -c¢lenem
spol&enstvi. Zngny v Udajich o spolmém zastupci se provedou na zaklatbw
uctlené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotkys@zusi pedchozi plnd moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je pwn oznamit statutarnimu organu
spol&enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodgowm dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména iapypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinemaoit svou adresu trvalého pobytu



a paet osob, které budou mit v Bylomacnost, a to do jednoh@&site ode dne, kdy se
dozwdél nebo mohl dozédét, Ze je viastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutdmiorganu spol&enstvi vzdy nejpozgji
do jednoho rsice, kdy zrna nastala, kazdou 2mu Gdaji zapsanych v seznandiena,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejménaémmv paitu osob, které maji v byt
domacnost a bydli vom po dobu, kterdcini v souhrnu nejmén tfi meésice
v kalend@&nim roce. To plati i v fijpact, prenechal-li vliastnik jednotky byt nehki@st
bytu k uzivani jiné osat vtomto gFipack oznami i jméno a adresu této osoby.
V piipadt spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje sy zastupce.

(7) Pozada-li o to viastnik jednotky,&idmu statutarni organ spéknstvi jméno a adresu
kteréhokoliv viastnika jednotky nebo kteréhokoligjemce v dom V ramci tchto
informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozé&xstnvika jednotky nebo njemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal aybyhu spoléenstvim poskytnuty, je
opravren pouzit je pouze pro viastni informovanost a nesmimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke ttetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera bywstnikim jednotek
nebo spolkenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vikatjgdnotky na ochranu
osobnich Uud&j Vlastnik jednotky podava Zzadost o poskytnuti jjné@nadresy vlastnika
jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisefoné. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky r@énpisems nejpozdji do 14 drii od obdrzeni
Zadosticlena o jeji poskytnuti.

Clanek V
Clenské& prava a povinnosti vlastnika jednotky a zfisob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jakoclen spoleéenstvi ma, kromh prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosplyyajici z¢lenstvi ve spolgenstuvi.

(2) Vlastnik jednotky jak@len spoléenstvi ma zejména tato prava:
a) astnit se jednani a rozhodovani shronsazdlastniki jednotek,
b) &astnit se veSker&nnosti spoléenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,
c) volit a byt volen do orgdnspole&enstvi, spluje-li zakonem stanovené antito
stanovami ufené podminky a fpdpoklady pro zsobilost bytélenem voleného
organu spokenstvi,
d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenicinnosti
spolegenstvi nebo k odstrani nedostati,
e) svoboda spravovat, vylané uzivat a uvnit upravovat stij byt, jakoZz i uzivat
spol&né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotkgkon stejnych prav
ani ohrozit, zminit nebo poskodit spoleé ¢asti,
f) sseznamit se s tim, jak sp&dmstvi hospodaa jak dim ¢i pozemek spravuje;
u spoléenstvi niiZze vlastnik jednotky nahliZzet v prostoractemych spolkenstvim
do smluv uzakenych ve ¥ci spravy domu, do detnich knih a &etnich doklad;
vypisy a kopie doklall vyhotovené neznehodnocujicimispbem si raze ¢init a
porizovat vyluiné pro svoji potebu a vyléné v prostorach wenych spolk&enstvim
po dohod s osobou, ktera je za sptdmstvi pitomna nahlizeni do éthto
pisemnosti spoenstvi, neni vSak opré&m odnasSet si jakékoliv pisemnosti mimo
tyto prostory.



g) navrhnout soudu, byl-liiphlasovan $ schvalovani usneseni shromé&ida je-

li pro to dilezity divod, aby o zéaleZitosti, o které bylo hlasovano mamazéni,
rozhodl soud, spolu gipadnym navrhem, aby soud ddsré zakazal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnitideongsiol ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti doZdél nebo dozedét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro toizity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti,
ktera sice byla ifedloZzena shromazdi k rozhodnuti, ale nebylo moZzné usneseni
schvalit z divodu nezjsobilosti shromazshi usnaset se,

i)  obdrzet vy@tovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZzeb a vraggipadnych
preplatk,

j)  nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromazdi na zaklad predchozi
vyzvy, vcase a na mistk tomu uteném v pozvance na shroméiij

k) na pozadani obdrzet zapis ze shromagd

[)  dalSi prava uvedend v zakoa v tchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jak@len spolgenstvi ma zejména tyto povinnosti:
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni oitig&@polé&enstvi schvalena
v souladu se zdkonem agsiito stanovami,
b) ridit se pravidly wtenymi £€mito stanovami aiedevsim v fipad pravidel pro
uzivani spolkenych ¢asti a pi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v démajistit
jejich dodrZzovéni také osobami, jimZz umozZriispup do domu nebo bytu; shadio
plati pro dodrZzovani pravidel ¢enych v domovnimiadu, pokud je usnesenim
shromazdni schvalen,
c) udrZzovat na sy naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a flokzhled
domu,
d) udrZovat na 9\ naklad spoléné ¢asti domu penechané viastnikovi jednotky
k vylucnému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZadujedmedny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich sefslynebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych &t domu, ohradujicich vylwné uZivanou spolaou
¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou imitomitky, malby a fipadné
oblozeni sin a vyjma podlahovych krytincetré dlazby,
e) hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluZeladithmedoplatky vyplyvajici
z vy&tovani,
f)  ptispivat na spravu domu a pozemku;fippd prodleni s&mito platbami je
povinen zaplatit sankci podléchto stanov,
g) umoznit po pedchozim vyzvani¢lenem statutarniho organu sptastvi
pfistup do bytu nebo wvytn¢é uzivané spolmé casti v gipadech vyslové
uvedenych v zakan k provedeni opravy, Udrzby nebo revize spoyeh ¢asti domu
(napiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se&mmachéazejicich.
Nejde-li o havarijni stawini se pisemné vyzvani nejnétti dny prede dnem, kdy
ma byt umoz#én vstup do bytu nebo vydaé uzivané spolmé casti domu,
h) umoZnit na vyzvani dnéné ve lhité podle gedchoziho pismenefiptup do
bytu za @delem umistni, udrzby a kontroly Zé&eni pro ndfeni spoiteby vody,
plynu, tepla a jinych energii a agk namdfenych hodnot naéthto za&izenich
umisgnych v byt,
i) zdrZzet se vSeho, co brani UdkZtoprag, Upra, prestavid ¢i jiné zmeng
spole&nych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomtigluSnym organem spa@lenstvi,
j) predlozit Wwas statutarnimu organu sp@dastvi stavebni dokumentaci,
upravuje-li vlastnik staveln svij byt, pokud je podle pravnich rexpisi
dokumentace vyzadovana a umozrisfup do bytu, v3e pro &keni, zda stavebni



Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostdtnidastniki jednotek nebo
nezasahuji spat@é ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, ktomu musi bytegeem
vyzvan spoléenstvim. Kde to stanovi zakon, provtdipravy jen se souhlasem
vSech vlastnik,

k) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekincit nebo
spolenych ¢astech domu Zysobil sam nebo ti, kteés nim jednotku uZivaji, nebo
najemcici podnajemci a fislusnici jejich domacnosti,

[)  neprodler upozonovat organy spotenstvi na zavady vzniklé na spérigch
¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalSi &kosti, které spolmé casti
poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moZnogHolmt proti takovému
poSkozovani afedchazeni Skodam,

m) v pripac dlouhodoBjsSi negitomnosti sdlit statutarnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opraena zajistit pistup do bytu.

(4) Na navrh osoby odpeéeiné za spravu domu nebo &mtého viastnika jednotky trbe
soud ngidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSygevinnost ulozenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu, t®obem podstatnh omezujicim nebo
znemo#ujicim vykon prava ostatnich vlastiijednotek.

(5) Vlastnik jednotky jakailen spoléenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zékan
v téchto stanovach.

(6) Statutarni organ spdlenstvi zajifuje, aby kazdy vlastnik jednotky jakdlen
spole&enstvi byl seznamen se stanovami sfistvi, zejména s pravidly pro spravu
domu a pozemku, pro uzivani spolgch c¢asti, pro pispivky na spravu domu a
pozemku a pro #sob uteni jejich vySe placené jednotlivymi vilastniky jetek a
s pravidly pro Uhradu cen sluzeb a praisgb uteni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

(7) Urci-li shroméazdni, Ze se stanovyrpdavaji kazdému viastnikovi jednotky jaélenovi
spol&enstvi, povazuje se igdani stanov za seznameni vlastnika jedndiya
spole&enstvi se stanovami a se vSemi ustanovenimi uvetderg/stanovach.

Clanek VI
Organy spol&enstvi - spoléna ustanoveni

(1) Orgény spoleenstvi jsou:
a) shromazeni
b) vybor
c) kontrolni komise

(2) Délka funkeniho obdobkleni volenych orgéin spol€enstvicini 2 roky ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery bylfipvolbé uréen jako poatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadélenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového organu nebo do dne€emého pi volbé jako paatek vykonu funkce,
nejdéle vSak po dobiiitmésiol ode dne uplynuti furikiho obdobi. \ pripac dophovani
volenych orgaf pri odstoupeni jejicktleni z funkce i jejich odvolani z funkce, pona
funkeéni obdobi doplovanych¢leni dnem zvoleni a kaih sowasrg < funkénim obdobim
stavajicichtlena.



(3) Clenstvi ve voleném organu k&inv prabéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podeehto stano. Clenstvi ve voleném organu
skorti také dnem, kdy doslc zaniku¢lenstvi ve spol&enstvi.

(4) Clen voleného organu iie ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaseninvéms
odstoupeni doSlym spd@lenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZlgmem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanikd uplynutim dvousimi po dordeni
prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pget cleni voleného organu neklesl pod polovinu,ize organ povolat

(kooptovat) ndhradnileny do nejbliz§iho zasedani shrom#dvlastniki, kdy musi dojit
k prislusné volb.

(6) Clenem voleného organu sp&dmstvi niZze byt pouze vlastnik jednotkyen
spol&enstvi, pokud je pk svépravny a bezuhonny podle zakona upravujicim
Zzivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upad®yl oswdcen a od skareni
insolveréniho fizeni neuplynuly v dab volby alespa tfi roky, miZze se staklenem
voleného organu jedinv piipact, Ze to pedem oznamila na shromahd

(7) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocniKgzicosobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupujeceny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spibvat podminky uvedené v odstavci 6 toholinku, s vyjimkouclenstvi
ve spoléenstvi, a vykonava zastupovani v organu osobn

(8) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funisoibi, je viak oprawn zmocnit
pro jednotlivy gipad jinéhotlena téhoz organu, aby z&ho i jeho nedasti hlasoval.

(9) Clenové voleného organu maji narok na édmza vykon funkce pouze ¥ipads, Ze
poskytovavani odemy schvali shromézdi, které také schvaluje vySi této othy.
Schvélenou vySi odémy za vykon funkce f¥e shromazehi svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit zidroda, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval riapim, Ze se
neltastnil nebo jen v malé e (astnil jednani voleného organu anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

(10) Zjednani organu se finuje zapis, jehoz vyhotoveni zajije pedsedajici. Zapis
vyhotovuje bd’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje gy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a&iovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alesgodatum a misto konani, kdo je svolal, kdo mtedsedal, fjata
usneseni, vysledky hlasovani, figté néamitky c¢lend, kteti pozadali o jejich
zaprotokolovéani. flohu zapisu tvii prezeni listina, pozvanka a podklady, které byly
piedloZeny k projednavéani jednotlivych kiod

Clanek VI
Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spdlkenstvi je shromazai, které tvaéi vSichni viastnici jednotek,
jako ¢lenové spoleenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnigdnotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotle spoléném jneéni se @astni
jednéni a rozhodovani shroméadsvym zmocénym spolénym zastupcem.



(2) Kazdy vlastnik jednotky méafiphlasovani na shroma&oi paet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spaleych ¢astech. Je-li viastnikem jednotky sp@estvi, k jeho
hlasu se neghlizi. Spolény zastupce spoluvlastriikiednotky nebo manzelmajicich
jednotku ve spolmém jnméni ma g hlasovani poet hlasi pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolm jneEni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spol&ného zastupce k vykonu prawicv spolgenstvi, plati, Zze je spdiay zastupce
negitomen.

(3) Shromazéni je zpisobilé se unaset z&ifwmnosti vlastnilk jednotek, kt& maji vétSinu
vSech hlas. K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlad3iny hlasi ptéitomnych vlastnik

v s

jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZzadig$i péet hlas.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedarmins&z@dni tak, aby se konalo nejm&n
jedenkrét do roka. Kroéntoho je statutarni organ povinen svolat zased@minsazani
z podrétu vlastniki jednotek, kt& maji vice nez jednétvrtinu vSech hlas a to nejpozéji
do ftficeti dmi ode dne, kdy mu byl doken pisemny podih ke svolani zasedani
shromazdni.

(5) Pokud neni poditu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 vétdhvyhowno,
svolaji tito vlastnici shromazdi na naklad spotenstvi sami. Za timdglem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolatrataldaje ze seznanileni, které jsou
potrebné ke svolani zasedani shronsaid

(6) Shromazdni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vSemnikast jednotek,
v pripact spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve sgalem jnEéni spolénému
zastupci, 15 din pfede dnem jeho konani a zardveyvéSenou na domovni vysce
spoleenstvi (pokud vy®ska neni, pak na viiiti stra’ nepohyblivé¢asti vehodovych
dveri) pristupné vSem vlastnikn jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a pead jednani. | pozvance se, pokud mozndjpwji podklady tykajici se gadu
jednani; piipac, Ze nejsou fipojeny k pozvance podklady tykajici sergdu jednani,
nag. pro zng&ny rozsah nebo jiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky ¥as se nimi seznamit. ' pozvance se uvede, kde a kdy je mozné témito
podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasil@ésobpm, uvedenym c¢lanku
XV.odst.1).

(7) Vlastnik jednotky se fife nechat na shroma#d zastoupit na zakl&dpisemné plné moci
uctlené zmocanci. Kazdy Eastnik shromazehi mize na zakla#l piné moci zastupovat
nejvice jednoho vlastnika. Do omezeni podiechozi ¥ty se nezapgitava vzajemné
zastoupeni mezi spoluvlastniky a mezi manzely.

(8) Do vylkné pisobnosti shromaZdi nalezi rozhodovani édhto zalezitostech:
a. zména stanov,

b. zmgna prohldSeni o roZni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c. volba a odvolavanéleni volenych orgal spole€enstvi a rozhodovani o vysSi jejich
odmen,

d. schvaleni &etni za¥rky, vypaddani vysledku hospotkni a zpravy o hospoini
spole&enstvi viastnilk a spra¥ domu, jakoZ i celkové vySeippivka na spravu domu



pro pisti obdobi a rozhodnuti o Wdvani nebo vypkadani newyerpanych
piispivku,

e. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejicladihrjakoz i zfisobu rozdtovani cen
sluzeb na jednotky,

f. rozhodovani o:
— ¢lenstvi spoléenstvi vlastnik v pravnické osabpiasobici v oblasti bydleni,
— zmeén¢ Uéelu uzivani domu nebo bytu,
— zmen¢ podlahové plochy bytu,
— Uplném neba@ést&ném slodeni nebo rozéleni jednotek,
— zmen¢ podilu na spolnych ¢astech,
— zmeEné v urceni spoléné ¢asti slouzici k vylainému uzivani vlastnika jednotky,
— opraw¥ nebo stavebni Uprawspol&nych ¢asti, sodasti a pisluSenstvi nemovité
véci, prevysuji-li naklady v jednotlivychifpadechiastku 162000,- &

g. uctlovani gedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityaitiwe vlastnictvi spolenstvi viastnik
nebo k jinému nakladani s nimi,

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitychcl jejichZz pdizovaci cena fevySuje
v kalend@&nim roce souhrnnotéstku60.000,- K,

— zcizeni nebo zatizeni movityckol, jejichz Zistatkova cena v kalentdm roce
prevySuje v souhrn10.000,- K;

— uzaweni smlouvy o0 Wu spol€enstvim vlastnik vcetrg schvéleni vyse
a podminek (&ru,

— uzaweni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokudieioy vlastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

h. ukeni osoby, ktera ma zajdvat rekteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zreng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a seniangny
smlouvy v ujednani o cémebo o rozsahéinnosti,

i. schvéaleni domovnihtadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani sfojeh ¢asti domu,

(9) Shroméazéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanatengakonem, nebo
v zalezitostech, které si shroméndk rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIl
PoZadavky vySSiho pétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdni

(1) Trictvrtinové wtSiny hlasi piitomnych vlastnik jednotek —¢lend spol€enstvi je
zapotebi k prijeti usneseni « :
a) schvéleni nebo zéné stanov,
b) zmené prohlaseni podle § 1169 &nského zakoniku,
C) uzaweni smlouvy o (&ru spoléenstvim ¥etrg schvaleni vySe a podminekéiu,



d) opra¥, modernizaci, rekonstrukci spofg/ch ¢asti domu, jimiz se nemi velikost
spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu, fevysSuji-li naklady
v jednotlivych gripadechtastku 162.000,- &

(2) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosfech vlastnik jednotek ukenych
v prohlaseni nebo v pravidlech priigmvky na spravu domu a pozemku, (hayelikosti
podilu vSech vlastnik jednotek na spoimych ¢astech nebo pasru vysSe pispsvka na
spravu domu a pozemku vSech viasingdnotek z jinych @vodi nez v disledku zniny
podili na spolénych ¢astech), vyZzaduje se souhlas vSech viastjeinotek.

(3) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle o@siotknout prav a povinnosti jekterych
vlastnilii jednotek, vyZaduje se pisemna doho#tzdnto dotenych vlastnik a k nabyti
G¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas viasteifnotek s #tSinou hlag.

Clanek I1X
Rozhodovani mimo zasedani shromaZdi — per rollam

(1) Neni-li svolané shroméZdi zpisobilé se usnaSet, tfe osoba oprawna
shromézdni svolat navrhnout v pisemné fafmdo jednoho rsice ode dne, kdy bylo
zasedani shroma&dli svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tyadkezitostech mimo
zasedani, a to pisemnou formou (rozhodovani planml

(2) Statutarni organ fize namisto na zasedani shromi&idnechat vlastniky, mimo

divodu podle odstavce (1) rozhodnout mimo zaseddmir(@lam) o vSecha&cech, mimo

a) volby ¢lena vyboru a volbylena kontrolni komise

b) schvaleni nebo z&n¢ stanov,

c) zmene prohlaseni podle § 1169 &nského zakoniku,

d) uzaweni smlouvy o U&ru spol€enstvim ¥etrg schvaleni vySe a podminekéiu,

e) opraw¥, modernizaci, rekonstrukci spofg/ch ¢asti domu, jimiz se nemi velikost
spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu a ifpsahujici naklady
v jednotlivych gipadech 162.000,-K

(3) Navrh na rozhodnuti vlastriijednotek mimo zasedani shromé&xidmusi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat cedédizmsneseni, o &mZz ma byt
rozhodovéano,

b) pisemné podklady p@bné pro posouzeni navrhovaného usneseni neboialedaj o
tom, kde jsou tyto podklady zksjrény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lity, ve které ma vlastnik jednotky daéitu své pisemné vyjdeni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zddhsovani). Tatoidha ¢ini 20
dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedanmdmazdni vlastnikKim
jednotek odeslan Aagobem, uvedenym dlanku XV. odst 1) .

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje sot nadpolovini wtSiny hlasi vSech vlastnik
jednotek. Pokud by se vSak vSem vlasimk jednotek manila velikost podit na
spoleénych ¢astech nebo po#n vySe pispivka na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zrgny podifi na spolénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech vilastnik
jednotek.



(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné \gad vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoenstvi, s uvedenim dnegsice a roku, podepsané viastni rukou
na listine obsahujici plné zmi navrhu rozhodnuti, do¥ané statutarnimu organu postou
nebo osob&i Pisemné vyjad@ni (hlasovani) nelze poslat elektronicky. Nppd
spoluvlastnik jednotky nebo manzelmajicich jednotku ve spaeém jnéni podepisuje
pisemné vyjaikni (a tedy hlasuje) zmogmy spolény zastupce. K pisemnému vyfadi
doSlému po stanovenéili¢ se nephlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastinik jednotek v pisemné foknvysledek hlasovani a obsah
prijatého usneseni {jatych usneseni) nejpo&d do patnacti di ode dne uplynuti fity
pro dorieni vyjadeni k navrhu (naviim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoleenstvi (dale jen ,vybor“) je kolektivnim statutédmia vykonnym organem
spole&enstvi, za svojinnost odpovida shroméauai.

(2) Vybor ma leny . Kazdyclen vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromgich. Vybor voli ze svého igtdu
piedsedu, ktery svolavarali jeho jednan déle niize volit ze svého stdu mistopedsedu
vyboru, ktery zastupujefedsedu dobs jeho nepitomnosti.

(4) Pravni jednani pisemné form ¢ini za vybor alespd dva jehoclenové, jednim nich
musi byt vzdy pedseda vyboru; ostatni pravni jednani za vyimirpredseda vyboru nebo
vyborem pisemh powieny ¢len vyboru. Za spotenstvi viastnik se ¢len vyboru
podepisuje tak, Ze k jeho nazwiipoji svij podpis a Udaj o své funkci.

(5) Vybor organizuje aridi béZnou c¢innost spol&enstvi a nalezi mu veSkerdisobnost
v rdmci ¢innosti spoléenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanswuji do
pusobnosti shromazdi nebo zalezZitosti, které si shrom&iidsvym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.

(6) Vybor je zpisobily se usnaSet, je-lifipomna nadpolo¥ni étSina jehoclena. K prijeti
usneseni jeréba souhlasu nadpoldwi VétSiny pritomnych¢lena vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@vaoveden jeho nesouhlas 8jgtym usnesenim,
diuvody tohoto nesouhlasu anebo jeho odchylny napafigodnnim.

(7) V ptipadt dosazeni rovnosti htasri rozhodovani vyboru rozhoduje hlagegdsedajiciho.

(8) Vybor kona své sdtze podle patby, nejmé# vSak jedenkrat zétvrtleti. Schizi vyboru
organizuje, svolava édi predseda, v jeho népomnosti mistofedseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné domabo s vyuzitim technickych
prostedki (per rollam) je mozné pouze vipad, Ze stim souhlasi vSichilenové
vyboru. V tomto souhlasu Ize takédiy ve kterych zélezitostech nelze rozhodovat mimo
zasedani vyboru.

(10) Vybor jako vykonny organ spalenstvi vlastnilk zejména:



(11)

. zajifuje zalezZitosti spotenstvi viastnilk ve wcech spravy domu a pozemku a dalSich

¢innosti spoléenstvi viastnilk podle pravnich fgdpisi a €chto stanov, pokud nejde o
zéleZitosti, které jsou v dgobnosti shroméZdi; zaji¥uje plreni usneseni
shromazdni a odpovida mu za sva@innost,

. rozhoduje o pojighi domu,

. rozhoduje o zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednoteloweasiu

s ushesenim shrom&id o schvaleni druhu sluzeb,

. odpovida za vedeniétnictvi a za sestaventetni za¥rky a za pedloZzeni piznani

k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravni¢edpisi,

LN

. pipravuje podklady pro zasedani shroniiid svolava shromézdi, predklada

shromazdni zpravu o hospodeni spoléenstvi vlastnik, zpravu o sprévdomu a
pozemku a o dalSicktinnostech spolenstvi viastnilk, které obsahuji zejména
z&kladni udaje o provedenych a planovanych oprav@dfzi¥ a povinnych revizich
véetrg udaji o pouZziti a stavuispivki na spravu domu a pozemku,

piedklada k projednani a schvalenfetini za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromézdni projednat,

. zaji¥uje vyhotoveni zapisu ze zasedani shro@izde Ihit¢ jednoho misice od jeho

konani, a to zjisobem dledchto stanov,

. zaji¥uje radné vedeni pisemnosti sp@astvi vilastnilk a seznamuleni spolé&enstvi

vilastniki,

skluje jednotlivym ¢lenim spoléenstvi viastnik podle usneseni shrom&hd vysi
piispivki na naklady spojené se spravou domu a pozemkui aégh na Ghradu za
sluzby,

zajiuje vyltovani zaloh na GOhradu za sluzby a gmani nedoplatk nebo
pireplatk,

. Zaji¥uje Wasné plani dluhi spol&enstvi vilastnik vzniklych ze smiluv a jinych

z&vazk a ostatnich povinnostiiwi tietim osobam adasné uplatovani pohledavek
spolegenstvi vlastnik.

Vybor jako statutarni organ spéénstvi viastniik zejména:

. vV souladu s pravnimii@dpisy, s &mito stanovami a s usnesenimi shrondazdini

pravni jednani za spdaenstvi vlastnik navenek ve &cech pednEtu ¢innosti,
zejména téz uzavird smlouvy,

. zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych i podle uzakenych smiuv

acini vaci dodavatelm potebna pravni nebo jind opahi k odstragni zjiStnych
nedostatk nebo k nadhragdvzniklé Skody,

. za spolgenstvi vlastnit vymaha pl&ni povinnosti uloZenycklenim spol€enstvi

vilastniki,

. pIni povinnosti podle pravnichrqupisi ve vztahu k rejstku spol€enstvi vlastnik



jednotek vedenémuiislusnym soudem senym zvlastnim fedpisem,

e. v gipack zmeény prohlaSeni dle § 1166 ¢dnského zakoniku, zajisti vyhotoveni
apiného zani prohlaSeni a bez zbyteeho odkladu jej zaloZi do sbirky listin vedené
piislusnym katastralnimiadem.

(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a.o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityatiy jejichZ pdizovaci cena ndpvysuje
v kalend&nim roce souhrnnotéstku60.000,- K,

b.o zcizeni nebo zatizeni movityckcy, jejichz Zistatkova cena v kalentldm roce
negevysuje v souhrr 10.000,- K;

C. 0 opra¥ nebo stavebni Upraspole&nych ¢asti, sodasti a pisluSenstvi nemovitégei,
nepgevysuji-li naklady v jednotlivych ffipadech¢astku 162.000,- & tento limit
neplati, pokud se jedna o opravyigpbené havarii na spotg/ch ¢astech, satasti
a prislusenstvi nemovitychéei nebo o havarijni stav, ktery musi byt bezpexbt
odstrarn a u kterého hrozi, Ze dojde k havari;

(13) Odpowdnost¢lena vyboru za Skodu, kteroutgwmbil porusenim povinnosttiprykonu

1)

2)

3)

4)

5)

své funkce, sédi prisluSnymi ustanovenimi ¢anského zakoniku.

Clanek Xl
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem sp@estvi a je oprawma:

a) kontrolovatinnost spoléenstvi a projednévat stiznosti a podani vlagtjgklnotek na
¢innost spoléenstvi nebo jeho organ

b) nahlizet svymélenem do detnich a jinych doklad spolé€enstvi a vyZadovat od
statutarnino organu pebné informace, vystleni a pisemné podklady pro svoiji
kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovid4 pouze shrom&#dvlastniki, kterému podava zpravu o sveé

¢innosti a vysledcich provedenych konttolrevizi; je nezavisla na ostatnich organech

spole&enstvi. Svojicinnost vykondva v souladu se stanovami a pravnfedpisy; zjisti-li

nedostatky, upozorni n& statutarni organ a nejsou-li nedostatky odgtrgnupozorni na

né ve své zpravshromazdni.

Clenstvi v kontrolni komisi neni slitelné s funkci ve statutarnim organu.

Kontrolni komise je volena a odvolavana shroméitd, mé 3 ¢leny a ze sveho igdu
voli predsedu, ktery svolavai@di jednani této komise; e volit také mistof@dsedu,
ktery zastupuje i@dsedu v dabjeho nepitomnosti.

Kontrolni komise ve svéigobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijefinnost v souladu se stanovami a
pravnimi gedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrginhosti shromazghi,



C) je opravena Eastnit se progednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim
Ucelem je opravwna pozadat vybor o zasilani pozvanek naizehvyboru spolu
s podklady zasilanyndlenim vyboru,

d) navrhuje odstrami zjiS&nych nedostatk a navrhuje op&tni \&. termiri k jejich
odstrarni,

e) vyjaduje se kiddné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprévvyboru gedkladané na
shromazdni.

6) Ustanovenélanku X odst. 6 az 9 se pro kontrolni komisi paaifipdobg.
Cl. X
Jednéni dalSich osob za spdlenstvi

(1) Shromézshi mize rozhodnout, Ze &ité cinnosti bude pro spotenstvi vykonavat
zanestnanec (zasstnanci) spokenstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni Zazeni a vymezeni pravnich UkoRteré je zarstnanec oprawm ¢init
za spoléenstvi v ramci pracowpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schwealen

shromazdnim.

(3) Smilouva sjednanad podle odstavce 1 musihobsa fesné vymezeni oprasmi
zamestnance k jednani za spé&destvi.

(4) Risobnost podle odstavce 1 a 2 s#ge vyboru, pokud celkovéastka vyplacena
za kalend#ni rok na vSechny mzdy nigsdhne 25.000,-K
Clanek XllI

Ucel spoléenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku a pro u¥ani spolé&nych &asti

A — Utel spolé&enstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Ucelem spoleenstvi vlastnik je zaji¥ovani spravy domu a pozemku.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendsthiku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniknutné nebo &elné proradnou pé o dim a pozemek jako furtki
celek, zachovani nebo zlepSeni spyeh casti. Sprava domu zahrnujéimnosti spojené

s pipravou zmin spolénych ¢asti domu, nastavboufigtavbou, stavebni Upravou, nebo
zmeénou Vv uzivani, jakoz i seizenim, udrzovanim nebo zlepSeniniizani slouzici vSem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoécasti, které slouzi vytiné k uzivani
jen rekterému ze spoluvlastnik

(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovitéscy, tedy domu a pozemku, z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jinémgmspolé&nych ¢asti domu, vetrg
zmeén vedoucich ke zémé¢ v (Eelu jejich uzivani; tyka se to také vSech techritky
zarizeni domu, jako spalaych ¢asti, dale spotamych ¢asti vyhrazenych k vytinému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohla3eeiio stanov spalenstvi vlastnii



jednotek nejde @innost gFislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy tépmlisiné
¢4sti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, speélych technickych zdézeni domu, protipozarniho
zarizeni, hromosvail rozvodi energii ¥etrg tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomuniké&nich za&izeni, a jinych spotaych zdizeni podle technického vybaveni
domu;

C) udrzba pozemku a udrzbgigtupy do objektu na pozemku;

d) uplatreéni prava vstupu do jednotky Wipact, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn
svou jednotku, &etn® moznosti poZadovat v é@dodrénych gipadech pedloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravredpid vyZzadovana, pro
oweéteni, zda stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozujp neengni spol€né casti
domu.

(4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravifotosti se rozumi zejména

a) zajifovani vesSkeré spravni, administrativni a operatitachnickécéinnosti, etrg
vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu,vdskmi dokumentace
stavby spolenych c¢asti stavbyodpovidajici jejimu skutmému provedeni podle
jinych pravnich pedpigi a zaji¥ovani dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpowdnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedsi;

b) sjednavani a uzavirani smluwetns kontroly jejich pleni a uplaiovani nérok
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni stranto zejména smluv o zafi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (Fejdesluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolkenstvi zajiuji od dodavateleifimo), smluv o poji&ni domu, o najmu
spole&nych ¢asti domu;

c) stanoveni a vybiranitedem ukenych finaknich prostedki od ¢leni spol&enstvi
jako zaloh na fispivky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh nadyhcen
sluzeb a jejich evidence, wWtbvani a vypsadani;

d) vedeni detnictvi, zpracovani aftedloZzeni daovych giznani, fddné hospodani
s majetkem aifijmy spol&enstvi, vedeni seznanileni spole&enstvi;

e) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti u¢i jednotlivym ¢lenim spol&enstvi, které
jim ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji zéthto stanov a z usneseni
shromézdni vlastniki jednotek;

f) ¢innosti spojené s provozovanim sgolech ¢asti a technickych t&eni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikn jednotek v dory wetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smiuv;

g) vykon¢innosti vztahujicich se k uptettvani ochrany prav vlastrikednotek.

(5) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spetestvim pi sprav¥ domu a pozemku
a pi c¢innosti spoléenstvi a rozhodovani jeho orgémse fidi zejména ustanovenimi
obtanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictwiraitio stanovami.

(6) Fxi uplathiovani opravani spol€enstvi a povinnosti viastnikiednotek umoznit vstup
do bytu z gkterého z dévodi stanovenych zakonem &miito stanovami, postupuje
spole&enstvi tak, aby co nejmé&romezilo viastnika jednotkyipuzivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt sginiel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil
pristup do bytu.

(7) Spoleenstvi niize na zaklagirozhodnuti shromazdi uzavit s jinou osobou smlouvu
0 zaji¥ovani rekterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim nenicdoa fisobnost a



odpowdnost spolenstvi za zajifovani ¢innosti podle zakona adhto stanov, ani
vyluéna pisobnost organu spa@enstvi podle zakona achto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spaleych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je oprawm:

a) uzivat spokné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi viastnikygeek tak, aby
nebyla dotena prava ostatnich vlastiijednotek v dom a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle z&koré&chto stanov,

b) uZivat spokné ¢asti pouze zjisobem odpovidajicim povaze spwigch ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovatimnm bezpé&nost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpeénosti,

c) dodrZovat obecné principy souziti v dgnusneseni shromadd tykajici se pravidel
pro uzivani spolmych ¢asti, wetrs pripadného domovnihiadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opra¥n umig’ovat ve spoknych ¢astech jakékoliv fedméty (na
spol&nych chodbéach, na speéfeych balkonech¢i lodziich gistupnych pimo ze
spole&né chodby nebo ze spoleho schodig). Pokud by tak &inil, je opraveno
spolgenstvi po pedchozi vyzy takové pednéty ze spolénych ¢asti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyttovat ndklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby poosginych ¢astech vol& nepobihala Zadna
jim chovana doméaci Ztédta nebo doméci zata osob, které bydli nebo jsou na né&wst
v byt¢ viastnika jednotky. Pokud tato #afa zneisti spol€né ¢asti domu, je povinen na
svij naklad zajistit Uklid tohoto zr&téni.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v Bypobyvajici se daléidi ustanovenimi domovniho
fadu, pokud je spodenstvim vydan usnesenim shrom#id ktery utuje dalSi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani sgolch ¢asti, zamykani domu, uzivani spmié
pradelny apod.

(5) Zavady a poSkozeni na sprigch ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na
jednotkach jinych vlastnik které zfisobi viastnik jednotky, je povinen odstranit na své
naklady.

(6) V pripadt, Ze vlastnik jednotky ip uzivani spolénych ¢asti porusSuje obvykly Zsob
jejich uzivani, nebo ndpumisti ve spolinych ¢astech dkteré gedntty anebo jinak
uziva spoléné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim Emuz je opravén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spolenstvi k odstrami zavadného jednani acuthutu k odstrasni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti téity Ilbude spokenstvi postupovat
zpasobem srérujicim k odstradni zadvadného stavufipemz vSechny delrné vynaloZzené
naklady s tim spojené budou upkaig vici tomuto viastnikovi jednotky.

Clanek XIV
Pravidla pro tvorbu rozpo étu spoletenstvi, pro prispévky na spravu domu a thradu cen
sluzeb a pro zmgisob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky



A. Pravidla pro tvorbu rozgtu spol&enstvi

(1) Spole&enstvi sestavuje rozpet na kazdé detni obdobi, jimz se rozumi kalefdé
rok.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu roZpo je vyrovnanost rozgtu a pouZziti
prostedki pouze na &el, na ktery byly ufeny, tak, aby jejich¢erpani bylo co
nejhospodarjsi.

(3) V rozpaitu se stanovi vySeir@dpokladanych naklad (kalkulace) souvisejicich s
vlastni¢innosti tykajici se spravy domu a pozei (konkrétré vedeni spravy domu, mzdy
¢lend statutarniho organu, odmy c¢lenaim kontrolni komise, odeémy domovnim
duvérnikim, vytovani tepla, bankovni poplatky)iFstanoveni vySeéthto naklad se
vychazi zejména ze skudteosti jednotlivych druth ndkladi v predchozich obdobich
s pihlédnutim k pedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednaninodasateli a
piipadré i ke zngéné v druzich nakladl pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se iiedpokladana pétbadalSich pedpokladanych naklé@d(administrativini
provoz kancelée vyboru, nakup drobného spettniho materiélu, platby za pravni sluzby,
postovné a dalsi.).

(5) Stanovi se ifepokladana sptgba Zznych oprav a Udrzby na zaktadkuSenosti
s pravidelr® se vyskytujicimi pdebami yminulych obdobich piihlédnutim |dalSim
potrebam (drobné opravy, Gdrzba, revize technickydfeeai, pojis¢ni domu apod.)

(6) Stanovi se plan piatbnych oprav &Siho rozsahu, fjpadré rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Keotoho se vezme v Gvahu i peba @ekavanych
oprav \¥tSiho rozsahu s ohledem naistdomu, které se mohou v budoucnu v delSim
¢asovém horizonturpdpokladat v tisledku opatebeni.

(7) Rozpaet naklad pod bodem 3, se stanovi n&mbobdobi.

(8) Rozpaet naklad pod bodem 4 a 5 se stanovi nanioobdobi tak, aby se vytk&la
dostaténa rezerva pro n¢ekavané naklady i v letech nasledujicich.

(9) Rozpdaet naklad uvedenych pod bodem 6 se stanovi na delSi riei obdobi a z &
se s pihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeck.

(10) Spolgenstvi nize na kryti patbnych oprav a technického zhodnoceni sjpgieh
¢4sti domu uzait smlouvu o G¥ru. Vysi a podminky (&ru schvaluje shromézdi.

B. Pravidla pro fispsvky na sprdvu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek €lenové spoléenstvi jsou povinnifispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spasirickych podil, pokud nedojde
k jiné, pisemné, doh&d/Sech vlastnik.



b)

(2) Prispevek na spravu domu a pozemku plati viastnici jeeket¢lenové spoléenstvi
formou zéaloh na et spoléenstvi do 25ne v kalendé&nim mesici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispevky uréené na odemovani osoby, kteraumn spravuje nebdlend jejich organ,

na vedeni &etnictvi a na podobné naklady vlastni spravinhosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejn (Tento odstavec se neuzije, dokud se pravidlo o roz
rozvrhovani pispeku na podily nezemi v prohlaSeni vliastnika nebo se vSichni viastnici
takto pisem#& nedohodnou).

(4) Nevycerpany #statek zaloho¥ poskytnutych fispsvka na spravu domu a pozemku
se s jednotlivymi viastniky nevypé@dava a fevadi se do nasledujiciho kalefrdéo roku.

(5) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B gedpokladanych naklad
stanovenych postupem podle jednotlivychidbpiém. A stanovi podil nai@dpokladanych
ro¢nich nakladech a &sicni podil na kazdého vlastnika jednotkylena spoléenstuvi,
ktery se v evidetnich listech (pedpisech plateb) zakrouhlidenéni podle jednotlivych
bodi pism. A (body 3,4,5 a 6) na desetikoruny.

(6) F¥i prevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké sjoistvi povinnost vyp@dat
piispivky na sprdvu domu a pozemku ke déinaosti grevodu.

(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo kjednotce, dwlonabyvateli potvrzeni
spole&enstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pizepejdou na nabyvatele,
piipadré Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nalgfeafiesly, rii prevodce
spole&enstvi.

C. Rozwtovani naklad na sluzby

SluZbami se rozumi zejména:

dodavka tepla,

dodavka teplé vody

dodavka vody a odvédi odpadnich vod
spoteba el. energie ve spol. prostorach domu,
uklid spole&nych prostor done

provoz vytahu,

arwWwLNE

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shidéna

c¢) Vlastnici jednotek plati &sicni zalohy na jednotlivé sluzby;fimo na @et spoléenstvi
domu do 25 dne m¢sici spolu piispEvky (zadlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mesicnich zaloh na jednotlivé sluzbydirstatutarni organ jako #sicni podil dle skuténych
nékladi na jednotlivé sluzby :uplynulé z@tovaci obdobi piihlédnutim | predpokladanym
cenam Bzného roku, na ktery se zalohy plati. Statutargéorma pravo zsmit v prib&hu
zWtovaciho obdobi vySi zalohy na jednotlivé sluzbyp aejména mite odpovidajici zéme
ceny sluzbyci zméné ceny sluzby. Viastnik mé& pravo poZadovat Uprav8evyaloh ze
stejného dvodu jako ' predchozi wté.

d) Néklady na sluzby se roxaji nasledova:



Spotreba el. energie ve spataych prostorach — obdrzenou slaignou fakturu ( celkovou
¢astku), rozgtovat rovnym dilem ( na byt), bez rozdilu vcho¥yuctovan bude pouze
naklad na el. energii odebranc obdobi od 1.1. do 31.12 daného roku.

Studend vodi — pongrové nandry nasobit jednotkovou cenou dodavatele + grawé
nangry nasobit koeficientem rozdilu mezi stem bytovych réidel a ngtidlem
fakturainim. Nangr kancelde rozpustit ' tomto rozdilu.

Tepla vode — dle pravidel a platnychr@dpidi, pripadré dle nové legislativy upravujici
vyUctovani dodavky teplé vody a pravidéljatych shromazéhim — pongrové nandry

nasobit jednotkovou cenou dodavatele + pave nanmdry nasobit koeficientem rozdilu mezi
soutem bytovych nitidel a néfidlem faktur&nim. Nangr kanceldée rozpustit ' tomto

rozdilu.

Dodavka teple — proti nakladu vyétovaného dodavatelskou firmou postavit uhrazené
zalohy. Nanir kancelde rozpustit v zakladni sloZce.

Postup dle platné legislativy upravujici ¥yovani dodavky tepla — pamzakladni a
spotebni sloZzky dle pravideliatych shromazéhim

Uklid spolegnych prostor — raini naklad rozétovat rovnym dilem ( na byt )

Provoz vytahi — raéni naklad rozétovat rovnym dilem ( na byt )

Pripadné zrény vroz&tovani budoureSeny tak, aby byly souladu legislativou platnou
v dob® provadného vydtovani sluzeb spojenyck uzivanim byl, piipadré rozhodnutim
shromézdni o zneéné pravidel.

D. Majetek a hospodani spoléenstvi

(1) Spol€enstvi hospodé s finartnimi prostedky poskytovanymi viastniky
jednotek na Uhraduiigpsvkt na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky
poskytovanymi vlastniky na Ghradu sluzeb spojengalizivanim jednotek a dalSimi
financnimi prostedky ziskanymi v rdmdiinnosti spoléenstvi.

(2 Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabuddegpostvi, nize uzivat
jen k elam uvedenym v ustanoveni &mského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a
téchto stanovéach.

(3) Vlastnici jednotek v po#nu odpovidajicim jejich podiim na spolénych
¢astech rai za dluhy spokenstuvi.

4 V pripadt prodleni s petzitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, kteréipsahuje 5 dihode dne jeho splatnosti je povinen viastnik z@pkabk
z prodleni ve vysi stanovenétimenim vlady (nyné. 351/2013 Sb., § 2).

(5) V ptipact prodleni s pefzitym plninim prisptvku na spravu domu a
pozemku, kteréigsahuje 5 dinode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zéplabk
z prodleni ve vySi stanovenéiimenim vlady (nyné. 351/2013 Sb., § 2).



(6) V piipact casténého plgni se naped zapditava platba na ifspivek na
spravu domu.

Clanek XV
Odesilani a dorwovani pisemnych dokument

(1) Pisemné dokumenty se odesilaji a dojuv ramci spoléenstvi domu fedevSim
prostednictvim elektronické komunikace na emailové adrefastniki, které jsou
uvedeny v seznamg@leni. Vlastnikim, ktefi emailovou adresu nemaji, nebo ji neiid
se dorguje prostednictvim provozovatele poStovnich sluzeb nebo ehita do schranky.
Tim neni dotena moznost dotiovat prostednictvim poskytovatele posStovnich sluzeb
vSem vlastnikm.

(2) M& se za to, Ze zasilka odesland peabtictvim elektronické komunikace byla déena
nasledujici den po odeslani. Zasilka, odeslanétiiedrsctvim poskytovatele poStovnich
sluzeb, byla dortena teti den po odeslanUstanoveni fedchozi ¥ty se nepouzije
v piipack pisemnosti, které jeédba : procesnich évodi zasilat prokazatelnym égobem.

(3) Zptisobem podle odstafrq1) a (2) jsou vyborem rozesilany dokumenty, fejiozesilani
je dano povinnostmi vyplyvajicimi z pravnicltedpidi, téchto stanowi z rozhodnuti
shromazdni vlastniki. Ostatni listiny, zpravy o&hi v dong apod. jsou odesilany pouze
prostednictvim elektronické komunikace a jeémt kteri emailovou adresu stili.

Clanek. XVI
Pravidla pro vybérova fizeni na opravy, modernizace, rekonstrukce a techcka
zhodnoceni domu (budovy) a pozemku

(1) Vybor (déle jen zadavatel) je povinen vyhlasit &ylvé fizeni podle nize uvedenych
pravidel na vSechny opravy, modernizace, rekonstrula technickd zhodnoceni
spole&nych ¢asti domu (budovy), jejichziedpokladana hodnotargsahuje pravomoc
swienou do psobnosti vyboru. Tato povinnost neplati iipact havarijnich stai, kdy
hrozi nebezpg z prodleni.

(2) Clenové vykirové komise jsolenové vyboru a&lenové kontrolni komise. Shroméaid
vlastniki maZe \ pripadt potreby komisi doplnit o dal&ileny.

(3) Zadavatel zpracuje pro Wiovéiizeni zadavaci dokumentaci, ktera musi obsahovat
zejména tyto Udaje:
a) prednet vybérovéhotizeni
b) platebni podminky
c) datum | podani nabidky
d) pozadavek na prokazani profesnich kvalifikah pedpoklad, které dodavatel
prokdze vypisem z obchodniho réjeti, pokud je v 8m zapsangi vypisem z jiné
obdobné evidence, afipadré poZzadavek na prokazani ekonomickych a fimé&rh
kvalifikacnich gredpoklad
e) zpisob podavani nabidek



(4) O phabehu vykErovéhotizeni musi byt sepsan zapis, ktery musi obsahovat:
a) slozeni komise,
b) specifikaci pednEtu vybérovéhotizeni
c) misto a datum konani \Wbvéhotizeni
d) odivodréni vybérové komise vybranému vyherci vydyovéhorizeni
e) seznam vSech oslovenych fire podani nabidky nebo odkazyregych
internetovych poptavkovych portalech, poptavka byla zadana
f) seznam vSech firem, které nabidku podaly

(5) Vysledek vybrovéhorizeni gedlozi vybor shromazdi vlastniki ke kongnému
rozhodnuti. To riZe vykEr komise potvrdit, znit nebo odmitnout pripads, Ze vyler
komise potvrdi nebo @fjiného vikze vylErovéhotizeni, je vybor povinen s vybranym
uchazéem uzayit smlouvu « provedeni pedn®tu vyberoveéhotizeni.

Clanek XVII
ZruSeni spolé&enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(4) Spol&enstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prawas&m jednotkam v dom

(5) Rozhodnutim vlastnik jednotek Ize spotenstvi zruSit, pokud et jednotek klesl na
meére nez f@t. V takovem pipact vlastnici jednotek ifjmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a proifispEvky na ni.

(6) Fxi zruSeni spokenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinngstiesenstvi, ¢etns
nevypaadanych zavazkspol&enstvi, pechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poneru velikosti spoluvlastnickych podilkazdého vlastnika jednotky na spwigch
¢astech.

(7) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout femEné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovitééei. Bytove viastnictvi se zémi v podilové spoluviastnictvi
zapisem do \Jejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je ikosdl
spoluvlastnickych podilkazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakagl viastnik
jednotky na spoliych ¢astech.

(8) Ma-li ke v8em jednotkam v danvlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li isgmné
formeé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravemovité ¥ci, bytové
vlastnictvi zanikne z4pisem do katastru nemovitosti

(9) Je-li jednotka zatizena, vyZzaduje se k platrastiody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby oprémé z ¥cného bemene v pisemné form

Clanek XVIII
Zanik spoletenstvi

Spol&enstvi zanika vymazem z réj&u spol€enstvi viastnik.

Clanek XIX



Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmeni-li se prohlaseni vliastnika, vyhotovi statutéwrjan spoléenstvi bez
zbyteiného odkladu jeho Uplné &m a zaloZzi jej do sbirky listin ve kegném rejstiku a
do katastru nemovitosti. To plati i vipad, jsou-li nalezitosti prohldSeni uvedeny ve
smlouw o vystavis.

(2 Nevyplyva-li ze zakona nebo &hto stanov &co jiného, pouZiji seifmérent
ustanoveni olanského zakoniku o spolku, krdmstanoveni o shromaad delegat,
dileich ¢lenskych schzi a nahradnilenské sctizi.

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakana89/2012 Sb., afanského
zakoniku, a souvisejicichrgdpigi zejména nidzeni vliadye. 351/2013 Sbh. a provéciho
naizeni viadyc. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZzeny ve sbirce listin hdjst spolé€enstvi viastnik
jednotek a jsou k dispozici u statutarniho orggalesenstvi.

(5) Prvnimi ¢leny vyboru byl pan Miroslav Dohnalek, bytem OlormpKIaSterni
Hradisko,Cernéa cesta 138/6, dale pan Mgr. Miroslav KadletetmyOlomouc, Klasterni
Hradisko,Cerna cesta 139/8 a pani Hana dkoed, bytem Olomouc, Klasterni Hradisko,
Cerna cesta 140/10.



